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Praxisbeispiel 1 
Vollständige Sanierung
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Praxisbeispiel 1
Beleuchtungs- und Anlagentechnik
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Schulzentrum Kinderhaus 17.500 m²
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Neubau 1978 - 1980
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2,5 MW Heizleistung



Amt für Immobilienmanagement5-fach Halle: Lüftungsanlagen alt 5 x 20.000m³
reduziert auf neu: 6000m³ und 4500m³
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Stromverbrauchsentwicklung 1990-2008
Jahr Jan. Feb. März April Mai Juni Juli Aug. Sept. Okt. Nov. Dez. Summe

1990 58140 64035 65025 29460 61455 22455 14730 63570 59655 61725 216570 10830 727650
1991 70065 67440 45810 43020 52890 49200 43590 20415 51120 57405 0 124620 625575
1992 73095 70410 62775 32715 50250 51345 34740 19515 55275 57570 60180 70170 638040
1993 70080 61065 58185 41145 48675 49200 15195 29100 47925 46050 64650 55455 586725
1994 62040 76095 47940 36150 42630 28170 67230 32280 50505 48195 51780 48870 591885
1995 62850 49275 63060 26115 46620 42945 45330 26940 54660 43665 60945 54435 576840
1996 70125 51870 32775 40080 52185 41880 18570 39255 67230 50895 60600 57555 583020
1997 89715 66435 53835 44130 43170 53745 30870 39390 55545 53475 57405 53760 641475
1998 66705 68985 66570 39450 41760 36660 19890 42960 55230 45015 60780 53100 597105
1999 60225 59145 64875 42975 47925 31125 17085 52920 44175 53190 67875 56955 598470
2000 59565 62490 61305 38655 49020 35580 12960 39090 45405 52605 60900 50715 568290
2001 60900 59880 67125 35970 45555 41055 18165 31530 45945 37815 54450 44415 542805
2002 54360 49470 43845 38730 34530 36435 30870 13080 43545 38250 51720 52545 487380
2003 68975 64453 57215 33625 29129 32294 35633 12360 29505 32280 56220 46605 498294
2004 56580 80802 37138 41149 28048 35581 25253 17819 45121 19913 66429 22515 476348
2005 70065 28717 39903 37498 1936 36465 23966 10616 32197 26655 80982 39414 428414
2006 15204 46305 36002 34841 36002 34841 36002 36002 45943 9159 52826 66959 450086
2007 26129 53123 5174 5006 43238 44633 46121 26302 15576 50852 56681 10352 383187
2008 49617 4765 21817 66322 31987 41590 18223 11787 46727 24119 3607 30951 351512
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Beginn Optimierung

40% Einsparung !!
25.000 €
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Wärmeverbrauchsentwicklung 1990-2008

Jahr Jan. Feb. März April Mai Juni Juli Aug. Sept. Okt. Nov. Dez. Summe Gradtage Korr. Verbrauch Spz.Verbrauch
1990 436454 320170 324576 159101 59443 32986 13766 21696 107280 204470 333370 412550 2.425.862 3.332 2.212.089 126
1991 422918 410506 206333 231158 160550 82435 24701 15754 33715 201187 0 691699 2.480.956 3.656 2.482.314 142
1992 399754 355526 318048 222010 73546 20266 20496 10896 50534 275078 295123 456240 2.497.517 3.427 2.342.362 134
1993 322963 361565 320467 182285 32294 22358 18125 18422 80246 189562 347030 347952 2.243.269 3.709 2.277.035 130
1994 320803 423005 303072 139776 58387 22234 19901 13939 57187 227702 242458 333101 2.161.565 3.476 2.056.267 118
1995 397670 291571 376550 179702 83923 37315 21024 8976 66499 130234 367229 503040 2.463.733 3.610 2.434.066 139
1996 545184 438374 0 203357 143021 29386 20822 29405 156451 188141 331411 440448 2.526.000 4.258 2.943.544 168
1997 488534 319046 259152 193555 12709 765 3907 3658 64704 213244 252595 351302 2.163.171 3.573 2.115.219 121
1998 329433 269251 253545 212016 62563 38851 5894 21868 48739 156758 291955 357331 2.048.204 3.432 1.923.765 110
1999 305155 316300 252249 150336 61267 11395 144 15216 21820 113673 211948 350035 1.809.538 3.256 1.612.440 92
2000 290515 239366 223488 107673 41875 22089 32035 23299 63609 92515 190723 329136 1.656.323 3.205 1.452.796 83
2001 316310 223584 298915 169190 67372 40300 47155 15100 77942 88598 240201 338688 1.923.355 3.427 1.803.869 103
2002 312681 269635 196560 162288 76003 26956 27859 22252 47596 180115 201379 391776 1.915.100 3.249 1.702.835 97
2003 431462 323827 175372 94416 48134 18134 20726 14697 14635 186851 184749 267514 1.780.517 3.450 1.681.112 96
2004 430879 281679 265055 18136 0 32152 27794 16766 35942 230979 169379 315991 1.824.752 3.472 1.733.864 99
2005 296217 313081 212488 114199 11358 23435 6496 5997 38082 62781 218819 305000 1.607.953 3.384 1.489.139 85
2006 532608 158636 21438 95587 18327 18327 0 18276 6986 59773 0 436074 1.366.032 3.115 1.164.529 67
2007 235369 114327 45758 23472 78366 26601 55954 15849 54259 179838 300126 137804 1.267.723 3.073 1.066.150 61
2008 44058 213072 173338 205408 33154 25580 6290 20082 70986 64643 206964 397577 1.461.152 3.336 1.333.991 76

76 kWh/m² !
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Beginn Optimierung

50% Einsparung !!
100.000 €
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Renditebetrachtung:

� Bis heute 1 Mio. Euro Investitionen
� 8 Jahre Sanierungsarbeiten
� Energieverbrauch nahezu halbiert
� Einsparung 125.000 € jährlich
� Rendite 12% !!!
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Praxisbeispiel 3 
Anlagentechnische Sanierung
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Bürgerhaus Kinderhaus
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Bürgerhaus Kinderhaus:

Baujahr 1978, NGF 9200 m²

Umfasst:

•Schwimmbad mit 465 m² Becken-
wasserfläche

•Stadtteilbücherei

•Begegnungsstätte

•Jugendtreff mit Disco
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Sanierung Heizungsverteilung

Vorher:

•Überdimensionierte Verteiler, 
Pumpen und Regelventile

•Überdimensioniertes schlecht  
gedämmtes Rohrnetz

Nachher:

•Eine zentrale Heizkreispumpe

•Strahlpumpen anstatt Regelventile

•Systemtrennung Fußbodenheizung

•Neues Leitungsnetz

Investitionskosten 110.000,- Euro



Amt für Immobilienmanagement

Sanierung Warmwassernetz 

Vorher:

•Undichte Rohrleitungen

•Überdimensionierte Warmwasser-
bereiter

Nachher:

•Wärmepumpen für Warmwasser
Restaurant und Hausmeister

•Edelstahlrohrnetz

Investitionskosten 40.000,- Euro
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Sanierung Lüftungstechnik

Vorher:

•12 Einzelanlagen 
ohne Wärmerückgewinnung 

•Veraltete Antriebe, Ventilatoren

•Mangelhafter Brandschutz

Nachher:

•Drei Lüftungsanlagen 

•Rotationswärmetauscher

•Zonenregelung mit Anforderung

•Luftqualitäts-Regelung

Investitionskosten: 170.000,- Euro
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Neue Gebäudeautomation 

für Bad, Bücherei, Jugend- und 
Veranstaltungsbereich

bestehend aus:

• 4 zentrale Schaltschränke

• 6 Fernbedienungen

• LON-BUS-Kommunikation

• WEB-Aufschaltung

Investitionskosten 80.000,- Euro
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Energieeinsparung Beleuchtung 

Vorher:

• 200 Watt Glühlampen dimmbar

• Halogenstrahler 

• teilweise zu geringe Beleuchtung

Nachher:

• Umbau Saal-Leuchten auf 48 Watt
dimmbar

• Einsatz von 150 Energiesparlampen

• Beleuchtungssteuerung (Szenen)
Veranstaltungssaal

Investitionskosten 60.000,- Euro
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Aufschaltung auf zentrale Leittechnik
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Anlagenbedienung per WEB-Oberfläche
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Investitionskosten  460.000,- Euro

.....und wie finanziert man die ?
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Ergebnis: 60% Energieeinsparung Wärme
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energetische Sanierung Bürgerhaus Kinderhaus
460.000,- € Investition

 5% Zinsen, 4% Energiepreissteigerung
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Ertrag durch Energieeinsparung
Gesamtertrag 

Energieeinsparung 60.000 €

Investition 460.000 €

Amortisation nach 8 Jahren

Nach 15 Jahren 550.000,- Rendite
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.....noch Fragen ???

Thomas Werner
Immobilienmanagement

Stadt Münster
0251/492-2371

WernerT@stadt-muenster.de


